Beim Energieausweis wird nachgebessert
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Am 18. Mai 2010 wurde im EU-Parlament die Neufagsder Richtlinie des Européischen
Parlaments und des Rates Uber die Gesamtenergieeffivon Gebauden (,EU-
Gebauderichtlinie*) beschlosseBeficht im GEB-NL. Neben der Einflhrung des Standards
.Niedrigstenergiegebaude*” betrifft ein wesentlicRemkt der Novelle den Ausweis Uber die
Gesamtenergieeffizienz eines Gebaudes (,EnergieasywHier fordert Europa kinftig

mehr Qualitat, um die Wirkung zu erhéhen. Auch Belkand muss deutlich nachlegen. Der
Kern der Regelungen ist spatestens 2 Jahre undn@télmach dem Inkrafttreten der EU-
Gebauderichtlinie — also voraussichtlich bis End&2— umzusetzen:

Kinftig muss bei Bau, Verkauf oder Vermietung voeb@uden oder Gebaudeteilen
der Energieausweis oder eine Kopie dem potenziakeren Mieter oder Kéufer vorgelegt
und dem neuen Mieter oder Kaufer ausgehandigt werde

Die Mitgliedstaaten verlangen, dass bei Verkaufr admietung von Gebauden
(bzw. Gebaudeteilen) bei Verkaufs- oder Vermietanggigen in kommerziellen Medien
der in dem Ausweis angegebene Indikator der Gesengieeffizienz genannt wird.

Fur rechtliche Auseinandersetzung bietet die Nealuey bei den
Modernisierungsempfehlungen beste VorraussetzunBemn:Ausweis tber die
Gesamtenergieeffizienz muss Empfehlungen fir detgrmptimale oder kosteneffiziente
Verbesserung der Gesamtenergieeffizienz des Geb@uade Gebaudeteils enthalten, es
sei denn, es gibt kein verninftiges Potenzial &radige Verbesserungen gegeniber den
geltenden Anforderungen an die GesamtenergieaifiziéModernisierungsempfehlungen
missen damit vom Aussteller auf Wirtschaftlichkdserprift werden. Knifflig ist dies
insbesondere, wenn mehrere Mal3hahmen vorgeschiagden missen, wodurch sich
Abhangigkeiten ergeben. Gleichzeitig kann aus dé&QGebauderichtlinie abgeleitet
werden, dass die Nichtnennung leicht erkennbareérzugleich kostenoptimaler oder
kosteneffiziente Verbesserungen einen Mangel begrikann. Weiter heildt es: ,Die in
dem Ausweis Uber die Gesamtenergieeffizienz emthait Empfehlungen missen an dem
betreffenden Gebaude technisch realisierbar sarkiinnen eine Schéatzung der
Amortisationszeitrdume oder der Kostenvorteile wabrder wirtschaftlichen
Lebensdauer enthalten.” Ob so detaillierte Kostgahan in Deutschland als Kann- oder
Muss-Regelung oder gar nicht umgesetzt werderhtiddizuwarten.

Eine Neuerung ist: ,Der Ausweis Uber die Gesamugreffizienz enthélt einen
Hinweis darauf, wo der Eigentimer oder der Mieemayere Angaben, auch zu der
Kosteneffizienz der in dem Ausweis Uber die Gesaertgieeffizienz enthaltenen
Empfehlungen, erhalten kann. Die Kosteneffizien@va@inhand einer Reihe von
Standardbedingungen bestimmt, wie einer Bewertend-dergieeinsparungen, der
zugrunde liegenden Energiepreise und einer vogaaofKostenschétzung. Zudem enthalt
der Ausweis Informationen Uber die zur Umsetzungeaepfehlungen zu unternehmenden
Schritte.”



Der bisherige Schwellenwert von 1006 Rutzflache wird auf 500 frund fiinf
Jahre nach dem Inkrafttreten der neuen EU-Gebéindiimie auf 250 riiabgesenkt (fir
Ausstellung und Aushang ohne Modernisierungsempifgjan fir Gebaude, die von
Behdrden genutzt werden und die starken Publikurkete aufweisen).

Die qualifizierten / zugelassenen Aussteller werki@nftig 6ffentlich gelistet. Das
gilt fir Energieausweise sowie die Inspektionstheeon Heizungs- und Klimaanlagen.

Die Mitgliedstaaten mussen kunftig gewahrleisteagsdfir die Energieausweise und
die Inspektionsberichte fur Heizungs- und Klimagelaunabhéngige Kontrollsysteme
gemald Anhang Il der Richtlinie eingerichtet werdé&nhang Il sieht unter anderem vor,
dass ein statistisch signifikanter Prozentantéef géhrlich ausgestellten Energieausweise
und der Inspektionsberichte einer Uberpriifung woigen werden missen.

AulRerdem will die El das Interesse am Energieausdeutlich erhéhen: ,Die
Mitgliedstaaten informieren die Eigentimer oder tdievon Gebauden insbesondere tber
Ausweise Uber die Gesamtenergieeffizienz und Inspedberichte, ihren Zweck und ihre
Ziele, Uber kosteneffiziente Malinahmen zur Verbesgeder Gesamtenergieeffizienz des
Gebaudes sowie gegebenenfalls Uber die zur Vemruegsder Gesamtenergieeffizienz des
Gebaudes zur Verfugung stehenden Finanzinstruméitensichtlich sieht die EU bei
der Information der Birger erheblichen NachholbedarDeutschland haben mehrere
Befragungen ergeben, dass die Empfangergruppe Mt@ben Interesse am
Energieausweis und wenig Kenntnisse tber ihn hat.

Deutschland hat im Landervergleich viel Aufholbedaf

Viel Anderungsbedarf also. Im EU-Vergleich nimme diktuelle deutsche Energieausweis-
Losung ohnehin eher eine Sonderrolle ein. Das gehtder vom Bundesbauministerium
herausgegebenen Online-Publikation ,Beobachtungawaduation der Energieausweispraxis
im mitteleuropéischen Vergleich* hervadricht im GEB-NL). Deutschland ist
beispielsweise in der Untersuchung die einzigedwabhne Qualitatssicherung der
Energieausweise und auch die einzige Nation, bie2idevor-Ort-Termin nicht verpflichtend
ist bzw. nicht Ublicherweise vorgenommen wird.

Novelle mit Spatwirkung

Viele der in den Energieausweis gesetzten Hoffnorsged mit der aktuellen Umsetzung
nicht erfullt worden. Bisher gibt es allenfalls Kleine Marktanteile eine funktionierende
Kontrolle der Qualitat der Energieausweise. Deugsthwirde also gut daran tun, die neuen
Regelungen schon vor dem Fristablauf umzusetzetder®nseits wird — sobald die
(Kosten)Konsequenzen der neuen Energieausweisantekarden — bis zu ihrem
Inkrafttreten eine grol3e Nachfrage nach dem alterdteausweis einsetzen. So dirfte es
noch viele Jahre dauern, bis der neue Energieasispérbare Auswirkungen entwickeln
kann, denn die alten Energieausweise wird wohl areinvorzeitig fur ungultig erklaren.
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